VERSLAG
OMGEVINGSDIALOOG
Hintham-Zuid

Hoogveld, Fort Prins
Willem, Engstoep
27 januari 2026




Inleiding

In Hintham staan de flats Herman Moerkerklaan, Fort Prins Willem, Hoogveld en De Engstoep.
Deze vier flats worden gesloopt om plaats te maken voor nieuwe woningen.

De eerste omgevingsdialoog was op 15 april 2025. Op 27 januari 2026 was in sociaal-cultureel
centrum De Biechten in Rosmalen een tweede omgevingsdialoog gepland. Dit was een
inloopavond. De bijeenkomst was bedoeld voor de direct omwonenden van de flats Fort Prins
Willem, Hoogveld en Engstoep en de huidige huurders. De avond werd georganiseerd door
Woonstichting JOOST en de gemeente ‘s-Hertogenbosch.

Het doel van de bijeenkomst was om iedereen te informeren over de ideeén voor de
ontwikkeling van het gebied waar nu de drie flats staan.

Op informatieborden en op een maquette waren de eerste voorstellen van de ontwikkeling te
zien. Bezoekers konden hier de tekeningen bekijken, vragen stellen en hun mening geven over
de ideeén. Tijdens de avond waren medewerkers van Woonstichting JOOST, de gemeente ’'s-
Hertogenbosch en de architect aanwezig om uitleg te geven en vragen te beantwoorden.

Naast de huidige huurders van de flats aan Hoogveld, Fort Prins Willem en Engstoep zijn ook
bewoners van de volgende omliggende straten uitgenodigd:

Herman Moerkerklaan, Vincent van Goghlaan, Pieter Kleijnstraat, Perus van Schendelstraat,
Willem van Geldropstraat, Dirck van Deelenstraat, Hendrik Weigersmalaan, Jan
Krusenmanstraat, Godfried Schalkenstraat, Cornelis Bosstraat, Lucas Gasselstraat, Karel
Ensinckstraat, Emanuel van der Venstraat, Bastiaan de Poorterstraat, Quirijn van
Amelsfoortstraat, Christoffel Wuststraat, Johan Enthovenstraat, De Josselin de Jongstraat,
Gerard van Spaendonckstraat, Joseph Knipstraat, Gerard van Dinterstraat, Hendrik
Chabotstraat, Jan Heijmanslaan, Ernst Bagelaarstraat, Henricus Turkenstraat, Paul Rinkstraat,
Jan van Delfstraat, Jan Frankenstraat, Hintham, Nicolaas Fierlantsstraat.

Ongeveer 70 adressen maakten gebruik van de uitnodiging en kwamen naar de bijeenkomst.
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Presentatieborden
Deze presentatieborden werden getoond:

27 januari 2026 Inloopavond Hintham Zuid

Waar woont u?

thuis in
hintham

wonenbijJOOST.nl \\%;{”S_Hertogenbosch JOOSt.
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27 januari 2026

Inloopavond Hintham Zuid

Inbreng bewoners en omwonenden

Enkele resultaten bewonersenquéte
2026 Bewonerservaringen in de Wijk
Positieve
Gebouwonderhoud Ervaringen
Januan Slecht onderhoud van Bewoners zijn
gebouwen is een overwegend tevreden
probleem voor met hun
bewoners woonomgeving
februari Geluidsoverlast O\ Sociale Interactie
o1 )
Geluid van buitenaf en ,A_—“,,‘ ) casaraseine
andere appartementen L2 / burendragenbijaande
verstoort de rust /' tevredenheid.
aar Bewonersenquéte _
AL " Sociale Toegang tot
Problemen Voorzieningen
Overlast door Gemakkelijke toegang
hangjongeren en tot winkels en recreatie
drugsgebruikers is is een pluspunt.
B inloopbijeenkomst zorgwekkend
april - TIPS
s Voorbeeld van reacties vanuit.. de eerste inloopbijeenkomst
BELANGRIJK
juni « Behoud van privacy voor omwonenden {o.a.Jan Frankenstraat).
- Veiligheid verbeteren, o.a. snelheid Nicolaas Fierlantsstraat, sociale controle,
voorkomen van dealen, betere parkeerstructuur.
« Groen behouden en versterken, inclusief speelplekken voor kinderen
. ook met beperking) en openbare moestuin.
k met b ki b St
juli e : 3
+ Voorzieningen aanpassen, zoals tankstation verplaatsen/verwijderen,
hoogspanningskabels ondergronds, geluidsschermen doortrekken.
- Wonen op maat, met terugkesrmogelijkheid voor huidige bewoners en grotere
overleg met scciale huurweningen voor gezinnen.
augustus maatschappelijke
2 organisaties
28 augustus 2025
KANSEN
- Meer en inclusieve speelruimte, cok voor minder valide kinderen en jeugd (12-16 jaar).
september - Verbeteren van sociale veiligheid, door inrichting die dealen en hangplekken voorkomt.
« Groenere en vriendelijkere wijk, met meer natuur, vergroening en ruimte voor spelen.
—_— + Mobiliteit vernieuwen, zoals deelauto’s, laadpalen en betere verkeersstructuur
{o.a. ontsluiting A2).
oktober - Ruimte optimaal benutten, zoals herontwikkeling terrein tankstation en betere
verbinding tussen nieuwe flats.
november 4
« Parkeerbeheer verbeteren, zoals afsluiten parkeerplaats voor bewoners
en vocrkomen parkeren in de wijk.
« Verkeersveiligheid verhogen, o.a. snelheidsremmers, verwijderen drempels voor
4 . bouwverkeer en betere in-fuitrit Hintham.
ecemper & i
. g g bep: , hoogste gebouwen verder van woonwijk
en privacy waarborgen.
+ Veel groen en open ruimte behouden, inclusief diervriendelijke inrichting.
» Goede speelvoorzieningen, waaronder speeltuin voor gehandicapten en
algemene speelplekken voor kinderen.

wonenbijJOOST.nl

thuis in
hintham

\\kg!' ’s-Hertogenbosch Joos:'
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27 januari 2026 Inloopavond Hintham Zuid

Van kolossale flats naar een aantrekkelijke buurt

+ We gaan 320 sociale huurwoningen realiseren;

« Onderzoeken van mogelijkheden tot koop woningen;

« In een van de gebouwen een ontmoetingsruimte voor de nieuwe buurt;

« Het landschap wordt leidend voor de ontwikkeling. De gebouwen passen hierbinnen;
« Het gebied krijgt een menselijke maat;

+ We behouden kwaliteiten zoals de bomen;

« Onderzoeken Start bouw nieuw woongebouw voordat gestart wordt met de sloop.

« Ambitie:
Een fijne buurt maken vaar
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« Bestaande situatie:

thuis in
hintham

wonenbijJOOST.nl \\;}_é!"s—Hertogenbosch JGOSt.
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27 januari 2026 Inloopavond Hintham Zuid

Randvoorwaarden

Enkele resultaten bewonersenquéte

Bij de herontwikkeling moet in ieder

geval met de volgende punten rekening

gehouden worden:

- behoud van waardevolle bomen en groen

+ voldoende afstand ten opzichte van de
snelweg
in verband met verkeerslawaai.

- Onderzoek moet laten zien dat er sprake is
van een goed woonklimaat.

- voldoende afstand tot de hoogspannings-
verbinding. Binnen de aangegeven zone
mogen geen gevoelige functies zoals
woningen komen.

- Voldoende afstand ten opzichte van het
tankstation. Onderzoek moet aantonen dat
er sprake is van een goed woonklimaat en

er geen sprake is van geluidsoverlast.

wonenbijJOOST.nl \;t‘;ﬂ'/ s-Hertogenbosch JOOSto

% > thuis In
- hintham
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27 januari 2026 Inloopavond Hintham Zuid

Historie Hintham-Zuid

. N\

e

Toen de aansluiting en de ‘trompetbocht’
in de snelweg er neg was, stonden de drie
flats logisch aan de weg. Nu de snelweg
aangepast is staan de flats niet meer aan
de snelweg en is er een brede groene zone
langs de snelweg ontstaan.

thuis in
hintham

wonenbijJOOST.nl \‘:Q}_éf"s—Hertogenbosch JGOSt.
~
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27 januari 2026 Inloopavond Hintham Zuid

Waar werken we nu aan?

« In de 3 flats Fort Prins Willem, De Engstoep en Hoogveld zijn totaal 266 woningen. Veel mensen wonen er fijn, maar
de flats zijn sterk verouderd. Opknappen is niet haalbaar. Daarom heeft JOOST een sloopbesluit genomen.

+ We maken nu een ‘Ontwikkelkader’.
Dit is een document waarin we de globale ontwikkeling van het gebied beschrijven. Daarnaast staan er uitgangspunten

in waaraan de concrete plannen voor de nieuwe gebouwen moeten voldoen. Er wordt nu dus nog geen plan gemaakt

voor de nieuwe gebouwen. Wel hebben we een voorbeeld uitgewerkt. We organiseren nog bewonersbijeenkomsten om

de plannen voor de gebouwen concreet te maken.

‘Van gesloten en eenvormig’ naar ‘open en divers’.
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27 januari 2026 Inloopavond Hintham Zuid

Landschap als basis

i
sansluiting 90 9 &

wonenbijJOOST.nl \‘:Qt/ié!r’s—Hertogenbosch JOOSt.
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27 januari 2026

Inloopavond Hintham Zuid

Ontwikkelvelden
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27 januari 2026 Inloopavond Hintham Zuid

Voorbeeldverkaveling

Rondom het ontwerp en de ontwikkeling van de nieuwe woongebouwen worden vervolgbijeenkomsten
georganiseerd. Dit is een mogelijke inrichting, die nog kan wijzigen. Het laat zien wat er kan komen binnen

de kaders van het conceptontwikkelkader.

Nieuwe situatie

T R

thuis in
hintham

wonenbijJOOST.nl \\L}é{"s_Hertogenbosch JGOSt.
~
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27 januari 2026 Inloopavond Hintham Zuid

2026
Voorlopige planning
ez gree
Tijdlijn
Jjanuari l februari l maart april | mei Juni | Juli augustus | september| oktober novernbe|| december
2026 Het college beslist over 6 weken zienswijzen Gemeenteraad beslist over
inloopavond concept ontwikkelkader (reactietijd) ontwikkelkader
27 januar februari / maart 2026
Wanneer gaan we welke flat aanpakken?
Sociaal Plan Sloop Bouw Oplevering
|2025 ‘ 2026 l 2027 |2028 ‘ 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 |2035 |2036 l2037
5 ; Oplevering
Herman Start Sociaal Plan aan bewoners
Moerkerklaan T1apr 20256 1asnl2027 2027 vanaf 2030
Fort Start Sociaal Plan ]

aan bewoners
vanat aoril 2052

Prins Willem

1 spril 2027 401 2pril 2029

Start Sociaal Plan Oplevering
aan bewoners
Hocgveld 1 3pril 2022 tfm 1 anril 205 el 2034
Start Sociaal Pl @ orlevering
De Engstoep Start Sociaal Plan iy i
1april 2631 tfn 1 april 2053 vanat 2035

wonenbijJOOST.nl ! L/\g' H b oh JOOSt.

thuis In
hintham
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Vragen/opmerkingen/tips

De aanwezige gaven complimenten over het gepresenteerde plan; positieve ontwikkeling,
mondiale uitstraling, mooie architectuur, de diversiteit aan gebouwen, veel groen, rustige
uitstraling.

Daarnaast uitte de aanwezige hun zorgen over:

De hoogte van de toren

Infrastructuur; meer woningen - meer verkeersbewegingen, met name de Nicolaas
Fierlandstraat

Bouwverkeer

Plaatsing van galerijen en balkons i.v.m. privacy (met name Hintham straat)
Verlichting op de galerijen (minder fel)

Bovenstaande aandachtspunten werden door meerdere aanwezigen gedeeld.

En hadden ze de volgende tips:

Huidige bomen (populieren) behouden

Auto’s parkeren onder de gebouwen

Parkeerplaatsen/ fietsenstalling uit zicht plaatsten

Zorg voor goede communicatie met de omwonende over het bouwproces
Groene verbinding richting de Brant > wandelen/fietsen

Minder sociale huur, meer koopwoningen

Monumentaal standbeeld (Hintham in the picture)

Multicultureel/ Ontmoetingscentrum

Pakketautomaat plaatsen

Separaat overleg met bewoners Hintham (straat), gemeente en JOOST over privacy.
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