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Inleiding 
Woonstichting JOOST wil nieuwbouw realiseren op het perceel aan het Garsthof bij De Ploeg in 

Berlicum. In 2021 voerden we, vanwege corona, onlinekeukentafelgesprekken met 

omwonende. In 2024 organiseerde we een inloopbijeenkomst plaats bij Den Durpsherd in 

Berlicum. Op 26 maart 2026 organiseerde Woonstichting JOOST opnieuw een 

inloopbijeenkomst bij Den Durpsherd.  

 

Tijdens deze avond deelden we de nieuwste ontwikkelingen met de direct omwonende en 

andere inwoners van Berlicum. Op basis van de input die de afgelopen jaren is opgehaald, is 

het plan verder uitgewerkt aangepast. Deze vernieuwde plannen zijn tijdens de bijeenkomst 

gepresenteerd.  

 

Direct omwonende waren welkom tussen 18.30 tot 20.00 uur. Aansluitend konden 

geïnteresseerde inwoners van Berlicum binnenlopen. 

 

Aan de hand van informatieborden konden bezoekers de tekeningen bekijken, vragen stellen 

en hun mening geven over de plannen. Medewerkers van Woonstichting JOOST, de gemeente 

Dichtbij en de ontwikkelende bouwpartner (Hendriks Coppelmans) waren aanwezig om 

toelichting te geven en vragen te beantwoorden. 

 

De bewoners van de direct omliggende straten zijn per brief uitgenodigd.  

Beekstraat 2-10, Belverenlaan 6-12, Coudenborch 1-5, De Ploeg 5-17, Pastoor van den 

Boomstraat 109-121.  

Daarnaast zijn inwoners van Berlicum geïnformeerd via een advertentie in het lokale krantje 

De Brug.  

 

Ongeveer 30 adressen hebben gebruikgemaakt van de uitnodiging en zijn naar de bijeenkomst 

gekomen. 
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Presentatieborden 
Deze presentatieborden werden getoond: 

 

 
  



  

Verslag omgevingsdialoog Garstenhof – De Ploeg d.d. 26-03-2026 

  



  

Verslag omgevingsdialoog Garstenhof – De Ploeg d.d. 26-03-2026 

  



  

Verslag omgevingsdialoog Garstenhof – De Ploeg d.d. 26-03-2026 

  



  

Verslag omgevingsdialoog Garstenhof – De Ploeg d.d. 26-03-2026 

  



  

Verslag omgevingsdialoog Garstenhof – De Ploeg d.d. 26-03-2026 

  



  

Verslag omgevingsdialoog Garstenhof – De Ploeg d.d. 26-03-2026 

 
  



  

Verslag omgevingsdialoog Garstenhof – De Ploeg d.d. 26-03-2026 

Vragen/opmerkingen/tips 
 

De aanwezige gaven complimenten over het gepresenteerde plan; positieve ontwikkeling, 

verrast over toevoeging koopwoningen en fijn dat een aantal opmerkingen uit de eerdere 

omgevingsdialogen zijn verwerkt.  

 

Daarnaast werden er ook zorgen geuit, opmerkingen, aandachtpunten en tips gegevens. 

 

➢ Verkeer en verkeersveiligheid 

De meeste zorgen werden geuit over de verkeersafwikkeling en veiligheid in en rondom 

het plangebied: 

• Meerdere bewoners pleiten voor eenrichtingsverkeer. Waarbij verkeer wel inrijdt 

van de Ploeg maar niet uitrijdt, om verkeersdrukte en onveilige situaties te 

beperken.  

• Verzoek om het gebied als ‘erf’ in te richten en eventueel aanvullende maatregelen 

zoals een verkeersspiegel te plaatsen.  

• Geen ontsluiting voor autoverkeer via de Belverenlaan gewenst.  

• Aandacht gevraagd voor de inrichting van voet- en fietspad.  

 

➢ Bouwhoogte, woningtypologie en stedenbouwkundige opzet 

De opmerkingen richten zich op de aard en schaal van de bebouwing: 

• Geen hoogbouw en geen 3-laagswoningen.  

• Voorkeur om terug te keren naar het oorspronkelijke plan van de gemeente, 

passend bij fase I en II van De Ploeg. Omwonende willen actief betrokken worden 

bij verdere planvorming.  

 

➢ Parkeren en inrichting openbare ruimte 

Zorgen over de praktische en esthetische inrichting: 

• Het clusteren van parkeerplaatsen en containers wordt als onaantrekkelijk ervaren.  

• Twijfel of de ingetekende parkeerplaatsen voldoende en passend zijn.  

• Verzoek om het trafohuisje verder van terras af te plaatsen. 

 

➢ Privacy, erfafscheidingen en gebruik van achterpaden 

• Vragen over de uitvoering van erfafscheidingen.  

• Wens voor een afsluitbaar achterpad.  

• Verzoek om een recht van overpad aan de achterzijde, bijvoorbeeld voor 

aanhangers.  

• Verzoek om in de koopovereenkomst op te nemen dat dakkapellen aan de 

achterzijde (richting Beekstraat) niet zijn toegestaan. 

• Zorgen over mogelijke geluidsoverlast van een bodempomp.  

 

➢ Waterhuishouding, bodem en terrein 

• Aandacht voor afwatering, met name het talud van de sloot.  

• Overleg gewenst over grondpeil en hoogteverschillen tussen percelen.  

 

➢ Overige aandachtspunten 

• Behoud van bestaande elementen zoals een boom aan de achterzijde.  

• Verzoek om geen verdere planwijzigingen door te voeren zonder overleg. 

• Verzoek om terrein onkruid vrij te houden. 
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Reactie Woonstichting JOOST 

 
Vragen/opmerkingen/tips Reactie Woonstichting JOOST 

Dakkapellen achterzijde koopwoningen Hendriks Coppelmans heeft hier 

aandacht voor en kan dit opnemen in de 

koopovereenkomsten. Kopers hebben 

binnen regels vrijheid; handhaving is 

beperkt. 

Geen hoogbouw (3 lagen) Er komt geen hoogbouw. 

Alleen 1 of 2 bouwlagen met kap; geen 

3 bouwlagen. 

Knarrenhof / minder woningen bouwen Het plan sluit deels aan op dit concept 

en is afgestemd met de gemeente. 

De verwachting was dat er twee-onder-

een-kap gebouwd zouden gaan worden 

op het perceel (Fase I en II De Ploeg) 

We begrijpen dit, maar ontwikkelen 

volgens actuele beleidskaders. 

Terug naar oud plan (Fase I en II De 

Ploeg) 

Het oude plan is verouderd; huidige 

plan sluit aan bij actuele visie. 

Woningen draaien Leidt tot grote aanpassingen zonder 

meerwaarde; huidige opzet blijft. 

Meer overleg gewenst Er zijn al meerdere gesprekken 

gevoerd; extra overleg voegt nu weinig 

toe. 

Geen autoverbinding Belverenlaan We hebben dit doorgegeven aan de 

gemeente; huidige situatie blijft 

voorlopig. 

Verkeersveiligheid 

Gebied als erf inrichten en spiegel 

plaatsen 

Signaal gedeeld met gemeente; zij 

bepalen inrichting.  

Goede suggestie. 

Wadi en uitrit Doorgegeven aan gemeente; verdere 

uitwerking ligt daar. 

Erfafscheiding Wordt waar nodig aangepast; nieuwe 

afscheiding is gaas met Hedera. 

Recht van overpad We zoeken hiervoor een passende 

oplossing. 

Parkeerplaatsen passend? Ja, voldoen aan normen. 

Lelijk om parkeerplaatsen en containers 

bij elkaar te plaatsen 

We begrijpen de beleving, maar zien 

geen reden tot aanpassing. 

Trafohuisje verplaatsen, verder van 

terras af 

We onderzoeken mogelijkheden; 

afhankelijk van technische eisen. 

Hoop op geen verdere wijzigingen, zoals 

verplaatsen trafohuisje 

Opmerking genoteerd. 

Afsluitbaar achterpad Wordt gerealiseerd. 

Hoogteverschillen percelen Worden meegenomen in uitwerking. 

Grondpeil en boom Wordt afgestemd met omwonenden 

waar nodig. 

Afwatering sloot We nemen dit mee in de technische 

uitwerking. 

Geluid bodempomp Een bodempomp veroorzaakt in de 

praktijk geen noemenswaardige 

overlast. Geen extra maatregelen nodig. 

Onderhoud terrein Terrein wordt regelmatig onderhouden. 

 


